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Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban dla wyodr¢bnionych terenéw polozonych w obrebie
Jalowiec







PROJEKT
uchwalenie

UCHWALANNR ....ooooeririsnnnrnnnnnd 2023
RADY GMINY LUBAN
zdnia............ 2023r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla
wyodrebnionych terenéw potozonych w obrebie Jalowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2023 r., poz. 40) orazart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2022 poz. 503), w zwigzku z uchwalg Nr XLVI1/248/2021 z dnia 29 wrze$nia 2021
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubari dla wyodrebnionych terenéw pofoZonych w obrebie Jafowiec, zmienionej uchwalg Nr LI/266/2021 r. Rady Gminy
Luban z dnia 29 listopada 2021 roku,

RADA GMINY LUBAN

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban” zatwierdzonego uchwatg Nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia
22 kwietnia 2016 r., z pdzniejszymi zmianami

uchwal a, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla wyodrgbnionych terenéw
potozonych w obrebie Jalowiec, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integraing czescig planu i
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycii, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zafacznik nr 3 do uchwaly.

5. Dane przestrzenne dla planu migjscowego stanowg zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony ddbr kultury wspéiczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gormiczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na
brak takich terendw i obszarow; /

4) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania 1ere/j6w - ze wzgledu na brak takiej
potrzeby. 1]
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a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) obowigzujgca linia zabudowy,
f) granica strefy ,OW" obserwacji archeologicznej, tozsama z granica strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (obszar),
b) obszary szczegbinego zagrozenia powodzig — abszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1%,
d) strefa odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienistwo powcdzi jest niskie i wynosi 0,2%,
b) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
¢) powierzchnia terenu w hektarach.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach poszczegbinych
dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ¢ ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio: na dziafce budowlanej lub terenie, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

4) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie naleza do przedsigwziet mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze ushugi z
wy’aczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatéw, obiektow obstugi pojazdow (wtym stacji paliw), oraz funkcji
ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatow, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcq fragment terenu, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowiazujaca na cate] wysokosci elewacji; linia ta nie
dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed linie zabudowy a
takze gzymséw, okapdw, schodéw terenowych, pochyini, elementow odwodnienia, zdobien elewaciii innych podobnych
elementéw;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig zabudowy, na ktorej musi byé usytuowana zewnetrzna
krawedz glownej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkonbw i wykuszy oraz zadaszef) nad wejsciami do budynkow
a takze gzymsow, okapw, schodéw terenowych, pochyini, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych elementdw, ki6re spelniajq tacznie nastepujace warunki:

a) nie wykraczajq ponad 1,5 m przed linie zabudowy,
b) posiadaja szeroko$¢ nie wigksza niz 20% dugosci glownej $ciany budynku.

§3.

Ustala sig nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren zabudowy uslugowej;
3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j; 3
4) KDW - teren drogi wewnetrznej. /
RADCA PRAVN
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Rozdziat 2
Ustalenia ogoine

§4.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaitowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do
najwyzej pofozonej czesci tego obiektu nie wigksza niz 49 m, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) wysokos¢, o ktorej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi nie wigksza niz
15 m za wyjatkiem stupdw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakazuije sie lokalizacii:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, na terenach znajdujacych sie w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego wsi,

b) blaszanych budynkow gospodarczych i garazy za wyjatkiem wykonczer elewacji o drewnopodobnej strukturze |
dwuspadowym dachu;

4) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony historycznego ukiadu ruralistycznego wsi,

W ktorej obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegla,
Z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje sie stosowania pokrycia elewaciji w formie sidingéw z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sie:

a)w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istnigjacych, ktére nie
odpowiadajg zasadom ksztattowania zabudowy okre$lonym w ustaleniach dla terenéw dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego nachylenia pofaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnacii i wysokosci zabudowy,

b) dla dziatek, dla ktorych intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spelnia warunku ustalonego w ustaleniach dla
terenéw ustala sie zakaz powigkszania intensywnosci zabudowy,

c) dia dzialek, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spefnia warunku ustalonego w ustaleniach
dla terenéw, ustala sie zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

d) dla budynkow, ktérych wysokosc jest wieksza od wartosci ustalonej dia terenéw ustala sig zakaz nadbudowy.

6) na obszarze planu dopuszcza sig realizacje zieleni urzgdzonej i malej architektury.

§5.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:
~ 1) zakazuje sig przedsiewzigé chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek przeliczeniowych

(DJP) inwentarza;
2) tereny MN kwalifikuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi

ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na cze$ci obszaru planu znajdujg sie obiekty, wpisane do rejestru zabytkow, chronione na mocy przepisow o ochronie

zabytkdw i opiece nad zabytkami, oznaczone na rysunku planu:

L.p. | Miejscowosé Obiekt Numer gg%:él g;’e";[l Data wpisu
1 Jalowiec park - park 557/863/J | 04.02.1985

2) na obszarze objetym opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej, w ktorej obowiazujg
przepisy odrebne; /]

3) na obszarze objetym opracowaniem planu wyznacza si¢ stref¢ ochrony histo

ktérej: H(J:J :
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a) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenna w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym: ksztattu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, materiatu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

bj obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego ukiadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placéw, linie zabudowy, kompozycig: wnetrz urbanistycznych, zespolow zabudowy.

§7.

Obowiazuj nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) nastgpujace tereny ustala sig jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drég publicznych: KDD,
b) tereny drog wewnetrznych: KDW,
3) na terenach o ktorych mowa w pkt. 2;
a) obowigzuje zachowanie szczegbinych wymagan architektonicznych przy ksztaltowaniu przestrzeni publiczne]
i ogoinodostepnej poprzez zastosowanie materialéw oraz rozwiazan o podwyzszonym standardzie jakosciowym
i technologicznym;
b) dopuszcza sig fokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handiowych;
c) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizowanie wiat przystankowych i stupw ogtoszeniowych;
d) obowiazuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci 0s6b niepemosprawnych oraz stosowanie
elementow orientacji dla 0séb niewidomych i niedowidzacych.

§8.

Obowigzuja nastepujace szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) czgs¢ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje sie w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowiazujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w granicach obszarow szczegoinego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt. 1 obowigzuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,
b) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych 1%, wynikajace z map
zagrozenia powodziowego,
¢) zmnigjszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mao wrazliwych na wode materiatéw,
zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji | przylaczy przed uszkodzeniem w czasie
powodzi,
d) zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istnigjacej zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizacji,
e) montaz instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej S00kW na rzgdnej przewyzszajacej o co
najmniej 0,30 m rzedna zwierciadta wody Q1%:
3) w granicach obszarow szczegéinego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt. 1, na ktrych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, obowigzuje:
a) zakaz rozbudowy istniejacej zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy i realizacji wolnostojacych odnawialnych
zrédet energii,
b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne:
4) czeS¢ terendw znajduje sie w strefie odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, 0znaczone;
na rysunku planu, w ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

§9.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatow nieruchomosci:
2) poviierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 1000m? dla terenow MN,

b) 2000 m? dla terenéw U,

¢) 2 m? dla terenéw komunikacii i infrastruktury technicznej; /
3) szerokosc frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ni\e{mniejsza niz:

77
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a) 20 m dla terenéw MN, RAGEAY Ay m™
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b} 15 m dla terenéw U,
c) 1 m dia terenoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°

§ 10.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i obstugl
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog i ulic sluzacy powigzaniom
drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na kiory skladaja sie:
a) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
b) droga wewnetrzna (KDW);
c) drogi znajdujace sie poza granicami planu;
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, parkingow, drog rowerowych i ciagdw pieszych na wszystkich terenach;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych drbg wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymainie 4 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
lub ustugows, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej szerokosci pasa drogowego do 6 m,
¢) dopuszcza sig nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
d) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciagow pieszych:
a) szerokosc¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
- dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej - 2 miejsca postojowe na 1 dom, w tym garaz,
- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 migjsca,
b) dla zabudowy usfugowej, obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,
c) miejsca postojowe, o ktdrych mowa w lit. a i b, nalezy lokalizowaC w obrebie nieruchomosci na ktérej usytuowany jest
obiekt.

§11.

Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem
na terenie planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych ujg¢ wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania sciekoéw obowigzuje:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunainych do sieci kanalizacji sanitamej z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza sig odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiomikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow za wyjatkiem obszaréw szczegdinego zagroZenia
powodzig;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztapowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowsj,
- do rowdw lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw o trwatej nawierzchni, w tym drég, ulic, placow i
parkingbw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) ustala sig podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz,

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istnigjacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza sig stosowanie wolnostojacych odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 5S00kW oraz
odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty
wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

9) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejace; infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb inwestycii;
10) w zakresie odpadow obowigzuje:
a) zakaz skiadowania odpaddw,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpaddw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,

¢) dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacjg i rozwo) istniejgcych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem terenu,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o
utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie;

11) w zakresie melioracji ustala sie:

a) dopuszcza sig likwidacje, przebudowe i rozbudowe systemow melioracyjnych,

b) budowe sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

c) wzdluz gornych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia pasa o
szerokosci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§12.

Nastgpujace tereny ustala sig jako inwestycje celu publicznego - tereny drog publicznych: KDD;

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdfowe

§13.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
b) uzupefniajace:
- uslugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza sie wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
¢) zabudowg zagrodowa dopuszcza sig wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
d) tereny 1.MN, 2.MN oraz czesci terenu 3.MN znajdujg sie w obszarach szczegbinego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w §8pkt1,2i3, /
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e) czgst terenu 3.MN znajduje sie w strefie odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

oznaczonej na rysunku planu, obowigzujq ustalenia zawarte w § 8 pkt 4;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dia ktérych
dopuszcza sie wylacznie przebudowe, remont i rozbidrke,
¢) wysokos¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - nie wigksza niz 5 m
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly giéwnej budynku, z mozliwosciq
wprowadzenia ponizej gibwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczoti, pokryte lupkiem, dachéwka
lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m2.

§ 14,

Dia terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupeniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
~  a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) uslugi nieuciazliiwe dopuszcza sig wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych;
c) teren znajduje sie w obszarach szczegdinego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujq
ustalenia zawarte w § 8 pkt 11 2,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$é budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimaina - 0,1,

- maksymalna - 0,6,
€) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly giownej budynku, z mozliwoscig
wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementow dachu np. lukamy, naczolki, pokryte lupkiem, dachowka
lub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brgzowym, czarym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, i
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, /{ :
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m2

§15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcjg mieszkalng dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale mieszkalne w budynkach ustugowych o powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) teren 1.U | cze$¢ terenu 2.U znajduje sig w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia, 0znaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 11 2;
3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 10 m,
c) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig pofaciach, o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 16.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 9 m do 10 m, z zastrzezeniem it b,

b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§17.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b, dla:
-1.KDWod 45mdo9m,
-2.KDW, od5mdo7m,
b) copuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§ 18.

Ustala si¢ stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej mowa ;.{ért. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych planem, w wysokosci
30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie. N/
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Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Luban.

§ 20.

Uchwata wechodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Luban







ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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RYSUNEK PLANU
skala 1:1000
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ...../..../2023
Rady Gminy Luban

z dnia ... stycznia 2023 r.

Rozstriygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla
wyodrgbnionych terenéw polozonych w obrebie Jalowiec nie wniesiono uwag,.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr ...../..../2023
Rady Gminy Luban

z dnia ... stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleiq do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sig
spos6b ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wiasnych gminy beda

mogty by¢ finansowane:
i) z budzetu gminy;
2) ze §rodk6w whasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspétinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych $rodkéw zewnetrznych;
7 poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa

publiczno-prywatnego.
§ 3. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem

indywidualnych ustaleni w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zafgcznik nr 4

do uchwaty Nr ...../..../2023
Rady Gminy Luban

z dnia ... stycznia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. £ 2022 r., poz. 503 ze zm.)
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacj¢ uchwaly Nr XLVII/248/2021 Rady Gminy Luban z dnia
29 wrzeénia 2021 roku w sprawie przysigpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban dla wyodrgbnionych terenéw potozonych w obrebie Jalowiec, zmienionej
uchwatg Nr L1/266/2021 r. Rady Gminy Luban z dnia 29 listopada 2021 roku. Na podstawie tych uchwat
wdniu 9 grudnia 2021 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogtoszent Urzedu Gminy Luban oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww,
zmiany planu.

Dla obszaru objgtego przedmiotowym projektem planu obowigzuje aktualnie miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Luban, obejmujqcy obreb Jalowiec uchwalony uchwalg Nr
XXX1X)216/2021 Rady Gminy Lubai z dnia 5 maja 2021 r. (opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego
zdnia 18.05.2021 r. Poz. 2418.),

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utratg waznosci planu i jego zmian,
w czeseiach znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego niniejszym projektem.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru byto zaktualizowanie zapisow obecnie obowiazujacego planu w dostosowaniu do aktualnych map
zagrozenia powodziowego z 2020 r.

Plan sporzgdzono w skali 1:1000, zgodnie zart. 16 ust, | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz 7. § 6 ust. | Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacja wymogéw wynikajgcych zart. 1ust.2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spehione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogolnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak rébwniez na
zalgczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreélono linie rozgraniczajgce tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne i obowigzujgee linie zabudowy:;

2) walordw architekionicznych i krajobrazowych — zostaty spenione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogdlnych §4, a takze ustaleniach szczegélowych dla poszczegSlnych terenéw;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych -
zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 oraz §8 uchwaly. Jednoczesnie w planie miejscowym zakiada
sig rozw¢j terendéw zabudowanych, co zwigzane jest ze zmniejszeniem przestrzeni rolniczej. Wymagana
procedura wylaczenia czgsci gleb z produkcji rolnej zostata przeprowadzona W pierwotnym, zmienianym
planie;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — zostaly spetnione
poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaly. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury, co okreslono w §1 ust. 5 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczensiwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb ze szezegdlnymi
potrzebami — o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r, 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); — zostalo spelnione w szczegolnosci poprzez odpowiednia
kwalifikacj¢ terenéw zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed halasem, odpowiedni dobér przeznaczeri w terenach, w sposéb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie
najwickszym stopniu, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych wkarte parkingowsg umozliwiajacych prawidlowa dostepno$é terendw dla  0s6b
niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaly speinione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe,

zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przyszlego wykofiystania terenu. Ponadto
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dla terenéw gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono
stawke stuzgcq do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu
ww. optaty Srodki bgda stanowi¢ dochdd wiasny gminy;

7) prawa wiasnoSci — zostaly speinione poprzez maksymalne wykorzystanie wiasnosci publicznej pod
inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczeii na gruntach prywatnych z mozliwoécia
inwestycji i realizacji prawa wlasnoéci. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglgdnieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wiasnoéci;

8) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa parstwa — zostang spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa wskazujacego na zgodnosé
zapisow planu z wlasciwoscia rzeczowy organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly speilnione poprzez wskazanie w §12 obszaréw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych
przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewnienia ciaglosci
i spdjnoscei systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — zostaty
spetnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaly;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elekironicznej — zostaly spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania waioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 9 grudnia 2021 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo réwniez umieszczone na
stronie internetowej gminy, o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w projektu planu miejscowego wplynety
jedynie wnioski przekazane przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace w trybie art. 17 ust. 2.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$é udziatu
spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 4 sierpnia 2022 roku
ogloszenia w prasie, ktore zostalo rdwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 12 sierpnia 2022 roku do 6 wrzesnia 2022 roku.
Projekt planu migjscowego wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko udostgpniony zostal réwniez
w biuletynie informacji publicznej. W trakcie wyltozenia, w siedzibie Urzedu Gminy Luban, w dniu 6 wrze$nia
2022 roku odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego uwagi
nie wptynely. Ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od
18 listopada 2022r. do 12 grudnia 2022r.. W dniu 22 listopada 2022 r. odbyla sig¢ dyskusja publiczna.
W okreslonym terminie tj. do 27 grudnia 2022 r. uwagi nie wyptynely;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez statg dostgpno$é
materiatéw planistycznych oraz dokumentowanic wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, wcelu
sprawdzenia prawidtowosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci - zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

1.2 Wymogi okreflone wart. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalgjgc przeznaczenie terenéw lub
okreSlajgc potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, atakie analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe ispoleczne, zostaly speilnione poprzez poszanowanie prawa wilasnodci | istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustaledl przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwoéé udziatu
spoleczefistwa poprzez umozliwienic skladania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.
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Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutk(:)w finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w kt6rej dokonano oceny wptywu przyjgcia planu na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.,

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na Srodowisko, w ktorej
dckonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okre§lonym
w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej Wweryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przesirzennego - zostaly spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania ukladu drogowego,
z uwzglednicniem i przypisaniem, w zaleznoSci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej,
zgodnej zrozporzadzeniem. Rozmieszczenie okreSlonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenow, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego ukiadu drogowego,
tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegblnosei poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - zostaly speinione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw w spos6b taki aby zapewnié mozliwie sprawne ikrétkie dojécia do
istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw - zostaly
speinione w wyniku rozplanowania ukfadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §10 uchwaty ustalenia;

4) dgienie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnic zzasady zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostaly spetnione poprzez wykorzystanie terenéw zainwestowanych pod
zabudowg kubaturowg i zapewnienie korzystnych wspéiczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej, a takze
zapewnienie rezerwy tcrendéw zieleni w odpowiednim stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto
przygotowujgc projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpno$cia i mozliwoécia uzbrojenia terenéw
w infrastrukture techniczna i drogows.

2. Zgodnos¢ zwynikami analizy, oktérej mowa wart. 32 ust. I, wraz zdata uchwaty, o ktérej mowa
w art, 32 ust. 2 ustawy.

W 2012r. zostata sporzadzona ,, Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Luban” nastepnie
Rada Gminy Lubafi wdniu 2marca 2012r. podjgla uchwale nr XVIII/97/2012 w sprawie aktualnodci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych dla gminy Luban, w ktérej stwierdza
sig potrzebg zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubari przyjgtego uchwala Nr
XXIII/134/2005 Rady Gminy Luban zdnia 29 kwietnia 2005r. oraz czeéci jego pézniejszych zmian
uchwalonych w latach 2008-2009. oraz dnia 29 marca 2012 r. podj¢la uchwale Nr XI1X/104/2012 w sprawie
aktualnoéci Studium uwarunkowar i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban i. Podjete
dzialania planistyczne sg wigc zgodne z zapisami ww. uchwal.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy § lat wskazuje, ze
realizacja ustalefi planu miejscowego wplynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnic z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spolcczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).
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W marcu i kwietniu 2022 r. projekt ww. planu zostal rozestany do opiniowania i uzgodnier. wymagane
uzgodnienia zostaly uzyskane.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodniefi, projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 12 sierpnia 2022 roku do 6 wrze$nia 2022 roku,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 6 wrzesnia 2022 roku.
W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 21 wrzeénia 2022 roku nie zlozono uwag. W zwigzku z kolejng
aktualizacjg map zagrozenia powodziowego jaka miata miejsce w 2022 r, wprowadzono niezbedne korekty
oraz ponowiono procedurg w niezbgdnym zakresie tj. ponowiono uzgodnienie oraz ponownie wylozono projekt
planu do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2022 r. do 12 grudnia 2022 r.. W dniu 22 listopada
2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. W okreslonym terminie tj. do 27 grudnia 2022 r. uwagi nie wyplynetly.

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym
z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy dia przedmiotowego
obszaru, w szczegélnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej i sieci powiazan
komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyj¢te w projekcie planu s3 zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubari (uchwata nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia 22 kwietnia 2016r.,
z pézniejszymi zmianami), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a takze speinia cel,
jakiemu ma stuzy¢ — okreéla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwoéé ksziattowania ladu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwéj miejscowosci Jatowiec, dla ktérej zostat
opracowany.,

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu speinia warunki pozwalajgce na przedstawienie go Radzie
Gminy w celu uchwalenia, i ze podj¢cie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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