UCHWALA NR..........ccuen.e.
RADY GMINY LUBAN

z dnia 5 stycznia 2023 r.

W sprawie
PROJEKT
uchwalenie
UCHWALA NR ...ccoeveeeereeererenen /2023
RADY GMINY LUBAN
z dnia ............ 2023 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla
wyodrebnionych terenéw polozonych w obrebie Jalowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U. z2022r., poz.559 zpdzn. zm.) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r., poz. 503 zpodzn. zm.),
w zwigzku zuchwatag Nr XLVII/248/2021 zdnia 29 wrzesnia 2021 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla
wyodrebnionych terenow potozonych w obrebie Jatowiec, zmienionej uchwata Nr LI/266/2021 r. Rady Gminy
Luban z dnia 29 listopada 2021 roku,

RADA GMINY LUBAN po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego
w»3tudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban" zatwierdzonego
uchwala Nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia 22 kwietnia 2016 r., z p6Zniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla
wyodrebnionych terenéw potozonych w obrebie Jatowiec, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone sg na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralna
czescig planu 1 stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

5. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowg zatacznik nr 4 do uchwaty.
6. W planie nie wystgpujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
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1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
¢) obowigzujaca linia zabudowy,

f) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama z granicg strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi;

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (obszar),

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

c) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

d) strefa odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
b) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Ilekroé¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektoéw budowlanych
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terendow nie przeznaczonych w planie
pod zabudowg, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupeklnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczona symbolem;

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
a takze ustugi z wylgczeniem obiektéw handlu hurtowego, warsztatow, obiektoéw obstugi pojazdow (w tym
stacji paliw), oraz funkcji ustlugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatow, baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czegsci budynkow, obowigzujaca na catej wysokos$ci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsoéw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementéws;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz gltownej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkow atakze gzymséw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji iinnych podobnych elementéow, ktore spelniaja lacznie nastgpujace
warunki:

a) nie wykraczaja ponad 1,5 m przed lini¢ zabudowy,
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b) posiadajg szeroko$¢ nie wicksza niz 20% dlugosci gtéwnej Sciany budynku.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu nie wigksza niz 49 m, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
nie wigksza niz 15 m za wyjatkiem stupdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego wsi,

b) blaszanych budynkow gospodarczych i garazy za wyjatkiem wykonczen elewacji o drewnopodobnej
strukturze i dwuspadowym dachu;

4) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, w ktorej obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw na
terenach MN:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materialdow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegta, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie sidingdow z tworzyw sztucznych i blachy,

c) obowigzuje zachowanie w obrgbie jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi
zewnetrznych;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych,
ktére nie odpowiadaja zasadom ksztattowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy,

b) dla dziatek, dla ktorych intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spetnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terendw ustala si¢ zakaz powigkszania intensywnos$ci zabudowy,

c) dla dziatek, ktérych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spetnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terenow, ustala si¢ zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

d) dla budynkow, ktorych wysokos$¢ jest wieksza od warto$ci ustalonej dla terenéw ustala si¢ zakaz
nadbudowy;

6) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej i matej architektury.
§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

2) tereny MN kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) na cze$ci obszaru planu znajduja si¢ obiekty, wpisane do rejestru zabytkow, chronione na mocy przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, oznaczone na rysunku planu:

.. . . Rodzaj Numer .
L.p. | Miejscowos$¢ Obiekt Numer Obicktu rejestru Data wpisu
1. Jatowiec park - park 557/863/) 04.02.1985

2) na obszarze objetym opracowaniem planu wyznacza si¢ stref¢ "OW" obserwacji archeologicznej, w ktorej
obowigzuja przepisy odrebne;

3)na obszarze objetym opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, w ktorej:

a) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym: ksztattu i wysokos$ci dachu,
formy architektonicznej, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie i uporzagdkowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotow
zabudowy.

§ 7. Obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nastgpujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drog publicznych: KDD,
b) tereny drog wewnetrznych: KDW;

3) na terenach o ktérych mowa w pkt. 2:

a) obowigzuje zachowanie szczegélnych wymagan architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni
publicznej i ogoélnodostgpnej poprzez zastosowanie materialdow oraz rozwigzan o podwyzszonym
standardzie jakosciowym i technologicznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handlowych,

c¢)w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych i stupow
ogloszeniowych,

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci 0sob niepelnosprawnych oraz
stosowanie elementow orientacji dla 0s6b niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszardw szczego6lnego zagrozenia
powodzia, oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowigzuja zakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w pkt. 1 obowiazuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych 1%, wynikajace
z map zagrozenia powodziowego,

¢) zmniejszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na
wodg¢ materialow, zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed
uszkodzeniem w czasie powodzi,

Id: 0E6CC513-E1C9-46E6-88E5-36BB70657818. Projekt Strona 4




d) zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istniejagcej zabudowy w przypadku jej remontu Iub
modernizacji,

e) montaz instalacji odnawialnych zrddel energii o mocy nie przekraczajacej 500kW na rzg¢dnej
przewyzszajacej o co najmniej 0,30 m rzedng zwierciadta wody Q1%;

3) w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt. 1, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, obowigzuje:

a) zakaz rozbudowy istniejacej zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy i realizacji wolnostojacych
odnawialnych zrodet energii,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne;

4) czg$¢ terendw znajduje si¢ w strefie odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000m? dla terenow MN,
b) 2000 m? dla terenéw U,
¢) 2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow MN,
b) 15 m dla terenow U,
¢) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

a) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
b) droga wewngtrzna (KDW),
¢) drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, parkingéw, drog rowerowych iciggéw pieszych na
wszystkich terenach;

3) parametry istandardy nowo wydzielanych drég wewngtrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8§ m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci pasa drogowego do 6 m,

¢) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciggdéw pieszych:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
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b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,
w tym garaz,

- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca,
b) dla zabudowy uslugowej, obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

c¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe 1irozbudowe istniejagcego uzbrojenia terenu zwigzanego
z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
c) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuje:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow za wyjatkiem obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowe;,
- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw o trwalej nawierzchni, w tym drog,
ulic, placéw iparkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie wolnostojacych odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej
500kW oraz odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

9)w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb inwestycji;

10) w zakresie odpadoéw obowiazuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:
- odpadow wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadoéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,

c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozw6j istniejacych dziatalno$ci, zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

11) w zakresie melioracji ustala sig:
a) dopuszcza si¢ likwidacje¢, przebudowe i rozbudowe systemdéw melioracyjnych,
b) budowe sieci drenarskich w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych,

c) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegéow otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa o szeroko$ci min. 2,5 m, umozliwiajagcego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako inwestycje celu publicznego - tereny drog publicznych: KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ushugi nieuciagzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wylgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,

c¢) zabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
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d) tereny 1.MN, 2.MN oraz czesci terenu 3.MN znajduja si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 21 3,

e) cze$¢ terenu 3.MN znajduje si¢ wstrefie odlegloSci mniejszej niz 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego, oznaczonej na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 4;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sie wytacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

c¢) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryly gléwnej budynku,
z mozliwo$cig wprowadzenia ponizej gldwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny,
naczoltki, pokryte tupkiem, dachowka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym,
brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000m?2.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wylgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,

c) teren znajduje si¢ w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 11 2;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:
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- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,6,
e) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryly gtéwnej budynku,
z mozliwo$cig wprowadzenia ponizej gléwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny,
nacz6iki, pokryte tupkiem, dachowka lub materialem imitujacym dachoéwke, w kolorze ceglastym,
brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej 1000m?2.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajgce - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcje mieszkalng dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale mieszkalne w budynkach ustugowych
o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) teren 1.U i czgs¢ terenu 2.U znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 11 2;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wieksza niz 10 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajgcych si¢ potaciach,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 9 m do 10 m, z zastrzezeniem lit.
b,

Id: 0E6CC513-E1C9-46E6-88E5-36BB70657818. Projekt Strona 9



b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2. KDW obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b, dla:
-1. KDW 0d 4.5 mdo 9 m,
-2.KDW, od 5mdo 7 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terené6w wyznaczonych w planie.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luban.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Luban
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr ...../..../2023
Rady Gminy Luban
z dnia ... stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla
wyodrebnionych terenéw potozonych w obrebie Jatowiec nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ...../..../2023
Rady Gminy Luban

z dnia ... stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 7 przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsigbiorstw dziatajgcych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze §rodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkow zewngtrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udziat finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr ...../..../2023
Rady Gminy Luban

z dnia ... stycznia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 7 2022 r., poz. 503 ze zm.)
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaty Nr XLVII/248/2021 Rady Gminy Luban z dnia
29 wrzesnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban dla wyodrebnionych terenow potoZonych w obrebie Jalowiec, zmienionej
uchwatg Nr LI/266/2021 r. Rady Gminy Luban z dnia 29 listopada 2021 roku. Na podstawie tych uchwat
w dniu 9 grudnia 2021 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Luban oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww.
zmiany planu.

Dla obszaru objetego przedmiotowym projektem planu obowigzuje aktualnie miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Luban, obejmujgcy obreb Jatowiec uchwalony uchwatq Nr
XXXIX/216/2021 Rady Gminy Luban z dnia 5 maja 2021 r. (opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego
zdnia 18.05.2021 r. Poz. 2418.),

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejSciu w zycie spowoduje utrate waznos$ci planu ijego zmian,
w cze$ciach znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego niniejszym projektem.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru bylo zaktualizowanie zapiséw obecnie obowigzujacego planu w dostosowaniu do aktualnych map
zagrozenia powodziowego z 2020 .

Plan sporzadzono w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1 Wymogi okres§lone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ftadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spetione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogélnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak réwniez na
zatgczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaty spetlnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogolnych §4, a takze ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych —
zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 oraz §8 uchwaly. Jednoczesnie w planie miejscowym zaktada
si¢ rozwo0] terenow zabudowanych, co zwigzane jest ze zmniejszeniem przestrzeni rolniczej. Wymagana
procedura wylaczenia cze$ci gleb z produkcji rolnej zostata przeprowadzona w pierwotnym, zmienianym
planie;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zostaty spetnione
poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury, co okreslono w §1 ust. 5 uchwaly;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegolnymi
potrzebami — o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); — zostalo spetnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig
kwalifikacje terenow zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem, odpowiedni dobdr przeznaczen w terenach, w sposdb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie
najwickszym stopniu, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostgpno$¢ terenéw dla o0sob
niepetnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania terenu. Ponadto
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dla terenow gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono
stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu
ww. oplaty srodki beda stanowi¢ dochdd wlasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie wiasnosci publicznej pod
inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczen na gruntach prywatnych z mozliwoscia
inwestycji i realizacji prawa wilasnos$ci. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejgcych
podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obromnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostana spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnosc
zapisOw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wskazanie w §12 obszarow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych
przeznaczonych do obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewnienia ciaglosci
1 spojnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — zostaty
spelnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostaty spelione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 9 grudnia 2021 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktdre zostato rowniez umieszczone na
stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego wptynety
jedynie wnioski przekazane przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace w trybie art. 17 ust. 2.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 4 sierpnia 2022 roku
ogloszenia w prasie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wytozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 12 sierpnia 2022 roku do 6 wrze$nia 2022 roku.
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko udostepniony zostat réwniez
w biuletynie informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzgdu Gminy Luban, w dniu 6 wrzesnia
2022 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego uwagi
nie wplyngty. Ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od
18 listopada 2022 r. do 12 grudnia 2022 r.. W dniu 22 listopada 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
W okres§lonym terminie tj. do 27 grudnia 2022 r. uwagi nie wyptynety;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaty spelnione poprzez stala dostgpnosé¢
materialow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia prawidtowosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenow lub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenow, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenow, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskus;ji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.
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Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej =zakres =zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochlonnosci
ukladu przestrzennego - zostaly spetlnione w wyniku optymalnego rozplanowania uktadu drogowego,
z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej,
zgodnej zrozporzadzeniem. Rozmieszczenie okre§lonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenow, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejagcego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwos$ci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozZliwiajqgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - zostaty spelione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendow w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrotkie dojscia do
istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow - zostaty
spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §10 uchwaly ustalenia;

4) dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego zostaly spetnione poprzez wykorzystanie terendow zainwestowanych pod
zabudowe kubaturowa i zapewnienie korzystnych wspolczynnikow powierzchni biologicznie czynnej, a takze
zapewnienie rezerwy terenow zieleni w odpowiednim stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto
przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwos$cia uzbrojenia terenow
w infrastrukturg techniczng i drogowa.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatag uchwatly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W 2012r. zostata sporzadzona ,,Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Luban” nastgpnie
Rada Gminy Luban w dniu 2 marca 2012r. podjela uchwate nr XVIII/97/2012 w sprawie aktualno$ci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych dla gminy Luban, w ktorej stwierdza
si¢ potrzebe zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban przyjetego uchwalg Nr
XXII1/134/2005 Rady Gminy Luban zdnia 29 kwietnia 2005 r. oraz czgsci jego pozniejszych zmian
uchwalonych w latach 2008-2009. oraz dnia 29 marca 2012 r. podjeta uchwate Nr XIX/104/2012 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban i. Podjete
dziatania planistyczne sg wicc zgodne z zapisami ww. uchwal.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje, ze
realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno—prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie zustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).
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W marcu ikwietniu 2022 r. projekt ww. planu zostal rozeslany do opiniowania iuzgodnien. wymagane
uzgodnienia zostaly uzyskane.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 12 sierpnia 2022 roku do 6 wrzesnia 2022 roku,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 6 wrzesnia 2022 roku.
W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 21 wrzesnia 2022 roku nie zlozono uwag. W zwigzku z kolejng
aktualizacja map zagrozenia powodziowego jaka miala miejsce w 2022 r. wprowadzono niezbedne korekty
oraz ponowiono procedur¢ w niezbednym zakresie tj. ponowiono uzgodnienie oraz ponownie wytozono projekt
planu do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2022 r. do 12 grudnia 2022 r.. W dniu 22 listopada
2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. W okreslonym terminie tj. do 27 grudnia 2022 r. uwagi nie wyptynety.

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazoéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym
z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy dla przedmiotowego
obszaru, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej i sieci powigzan
komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban (uchwata nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia 22 kwietnia 2016 1.,
z p6zniejszymi zmianami), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztalttowania tadu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwoj miejscowosci Jatowiec, dla ktorej zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie
Gminy w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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